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OPIS TECHNICZNY
Remont i docieplenie

wielorodzinnego budynku mieszkalnego
ul. Klonowa 5, 62-070 Wieckowice

Podstawa opracowania
Zlecenie inwestora

Audyt energetyczny

Dokumentacja inwentaryzacyjna obiektu i wizja w terenie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie wraz z
pdzniejszymi aktualizacjami.

Ustawa Prawo budowlane

Polskie normy, normy zharmonizowane, normy europejskie

Kategoria budowlana obiektu: XIII

Cel opracowania
Celem opracowania jest wskazanie sposobu wykonania rob6t remontowych i
dociepleniowych w celu poprawy stanu technicznego budynku, jego izolacyjnosci
oraz podniesienie standardow bytowych lokatoréw - budynek w najwyzszym
punkcie ma okoto 11 m wysokosci i nie przekracza 25m. wysokosci,
a projektowane prace budowlane przewidziano jako remontowe.

Dane projektowe
Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego
wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie
potrzeby kolejnos¢ realizacji obiektow;
Przedmiotem inwestycji jest remont i docieplenie wielorodzinnego budynku
mieszkalnego.
Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych
zmian, w tym rozbidérek obiektow i obiektéw przeznaczonych do dalszego
uzytkowania,
Istniejacy stan zagospodarowania dziatki nie podlega zmianom.
Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzgdzenia budowlane
zwigzane z obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajgcy
parametry techniczne drég pozarowych, sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu
zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu;
Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki nie podlega zmianom.
Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych
obiektow budowlanych, powierzchnie drég, parkingéw, placéw i chodnikow,
powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy albo decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
Zakres projektu nie obejmuje zmian istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na dziatce.
Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkdw oraz czy podlegajg ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



Dziatka nie znajduje sie naterenie podlegajgcym ochronie.
Obiekt znajdujacy sie na terenie dziatki nie jest wpisany do rej. zabytkoéw
6. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego;
Dziatka nie znajduje sie naterenie eksploatacji gorniczej
7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi;
Przewidywane prace nie stwarzajg zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw budynku objetego projektem prac remontowych i
dociepleniowych.
8. Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki:
Dz. geod. nr 245/4, 245/1.2 — dzialki inwestora — przewidywane prace
remontowe i dociepleniowe. Pozostate dziatki objete obszarem
oddziatywania: 245/4
Arkusz: Dopiewo, Obreb: Wieckowice

IV.  Opis budynku

2.1 Ogdlna charakterystyka i potozenie

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest przy ul. Klonowej 1 w
Wieckowicach. Potozony jest w zabudowie budynkdéw wolnostojgcych,
wielokondygnacyjnych. Budynek wielorodzinny, wolnostojgcy, petni funkcje
mieszkalng. Obiekt ma 3 kondygnacje nadziemne, z petnym podpiwniczeniem.
Budynek obstugujg trzy klatki schodowe. W obiekcie wystepujg niezbedne instalacje:
wod-kan., gazowa, elektryczna, telefoniczna.

2.2 Opis budynku — stan istniejgcy

Budynek wykonany w konstrukcji nosnej scian wewnetrznych poprzecznych w scian
podtuznych wypetniajgcych z gazobetonu, scian szczytowych z ptyt kanatowych z
gazobetonem. Stropodach wykonany jako wentylowany, izolowany nieznanym
materiatem izolacyjnym; cato$¢ pokryta 2 x papg na lepiku. Stolarkg otworowa w
znacznej czesci wymieniona na nowg wykonang z PCW w kolorze biatym. Drzwi
wejsciowe rowniez nowe — stalowe z przeszkleniem.

2.3 Projektowanie zmiany zabudowy

Projekt nie przewiduje realizacja zadnych nowych elementéw zabudowy.

Dla uporzgdkowania elewaciji, zaréwno ulicznych jak i podworzowych, zaktada sie
likwidacje zbednych instalacji i urzgdzen na nich zamontowanych.

V. Ocena cieptochronnosci przegrod budynku

Zewnetrzne przegrody budynku — z wytgczeniem ocieplonego w minionych latach
stropodachu, nie spetniajg obecnie obowigzujgcych norm w zakresie ochrony cieplne;.
Stolarka okienna i drzwiowa powierzchni wspdolnych spetnia obowigzujgce wymogi w
zakresie izolacyjnosci cieplne;.

VI. Dziatania sanacyjne

W celu doprowadzenia budynku do zgodnosci z obowigzujgcymi wymaganiami w
zakresie ochrony cieplej budynkéw niezbedne jest docieplenie nastepujgcych
przegrod zewnetrznych:

1. Sciany zewnetrzne szczytowe:
- wykonanie docieplenia w systemie bezspoinowym na bazie styropianu EPS-70
typu NEOPOR (A= 0,032 W/mK) gr. 15 cm.



2. Sciany zewnetrzne ostonowe:
- wykonanie docieplenia w systemie bezspoinowym na bazie styropianu EPS-70
typu NEOPOR (A= 0,032 W/mK) gr. 12 cm.

3. Sciany zewnetrzne piwnic:
- wykonanie docieplenia w systemie bezspoinowym na bazie styropianu EPS-70
typu styropian (A= 0,040 W/mK') gr. 12 cm.

VII.  Opis projektowanych robét
Przedstawiony ponizej opis przedstawia typowe rozwigzanie systemowe.

1. Wymogi techniczne:

Wymagane parametry techniczne materialtdbw zastosowanych w projekcie spetniajg
dostepne na rynku zestawy wyrobow do stosowania we wzajemnym potgczeniu
stanowigcym integralng catos¢ uzytkowg — systemy ociepleniowe. Wyroby budowlane
nalezy stosowac zgodnie z wydang aprobatg (Europejskg lub krajowa). Jesli dotyczy
ona catego systemu (ktérego skfadniki wyspecyfikowane sg w aprobacie), to nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych aprobaty i skompletowac¢ wtasciwy zestaw.
Zmiana poszczegodlnych sktadnikow systeméw jest niedopuszczalna.  Nalezy
sprawdzi¢ nosnos¢ podfoza wykonujgc test na zrywanie zgodnie z ITB. Mozliwe jest
jedynie stosowanie wyrobow budowlanych, ktére posiadajg parametry techniczne nie
gorsze niz parametry materiatbw wskazanych w projekcie.

2. Prace przygotowawcze:

Nalezy zdemontowac rury spustowe, instalacje odgromowsg, i wszystkie elementy
przytwierdzone do scian zewnetrznych (kable, instalacje TV-sat, instalacje monitoringu
itp.). Istniejgce okablowanie biegngce na scianach zabezpieczy¢ poprzez przetozenie
ich do rurek winidurowych lub PCW. Istniejgce puszki, tablice i inny osprzet wysungé
od sciany na grubos¢ projektowanej warstwy styropianu.

3. Hydroizolacja $cian w gruncie i piwnic:

Projektuje sie wykonanie pionowej warstwy hydroizolacji na bazie masy bitumicznej
wolnej od rozpuszczalnikéw (np. kleje 2-sktadnikowe na bazie bitumiczno-cementowej
lub bezrozpuszczalnikowe kleje reakcyjne). Nalezy w catosci zabezpieczy¢ murowane
Sciany fundamentowe od strony zewnetrznej budynku. Po odkopaniu scian sprawdzi¢
studzienki oraz szczelnos¢ systemu odprowadzania wody opadowej. Nieszczelne
elementy naprawic¢ lub wymieni¢ na nowe o podobnych parametrach.

Na scianach zewnetrznych piwnic, zamocowac izolacje termiczng w systemie
ociepleniowym ETICS (posiadajgcym aprobate) na bazie ptyt styropianu EPS- (A =
0,040 W/mK) gr. 12 cm. Montaz ptyt styropianowych zaczg¢ na gtebokosci okoto 0,5
m ponizej poziomu gruntu.

4. Docieplenie scian zewnetrznych podtuznych i klatek schodowych:

Na scianach zewnetrznych, zamocowac izolacje termiczng w systemie ociepleniowym
ETICS (posiadajgcym aprobate) na bazie ptyt styropianu EPS-70 (A = 0,32 W/mK) gr.
12 cm.

Oscieza otworéw okiennych i drzwiowych wyklei¢ ptytami styropianu EPS-70 (A =
0,032 W/mK) gr. 2-3 cm. Wszystkie narozniki wykona¢ na bazie kagtownikéw
aluminiowych z siatkg z widékna szklanego. Roboty tynkarskie wykonywac¢ w
przedziatach temperatur powietrza od 5 do 25 st. Celsjusza z zabezpieczeniem $cian
przed opadami atmosferycznymi w okresie 48h od natozenia tynku.

5. Docieplenie scian zewnetrznych szczytowych:



Na scianach zewnetrznych, zamocowac izolacje termiczng w systemie ociepleniowym
ETICS (posiadajgcym aprobate) na bazie ptyt styropianu EPS-70 typu Neopor (A =
0,032 W/mK) gr. 15 cm na $cianach szczytowych

Montaz ptyt styropianowych zaczg¢ na gtebokosci okoto 0,5 m ponizej poziomu gruntu
i zakonczy¢ na wysokosci istniejgcego gzymsu. Podczas montazu warstwy izolacji
cieplnej zachowac¢ wszystkie otwory wentylacyjne, ktére nalezy zabezpieczy¢é nowymi
kratkami wentylacyjnymi wykonanymi z PCW w kolorze biatym. Istniejgce okablowania
biegnace po $cianach zdemontowac i po przewleczeniu przez rure PCW o $ciankach
gr. 4 mm zamocowa¢ bezposrednio do $ciany i przykryé warstwg ocieplenia.
Zamontowac puszki rewizyjne. Ptyty styropianowe klei¢ do scian klejem punktowo (w
naroznikach réwniez obwiedniowo — klej musi znajdowac sie na min. 40% pow. piyty )
i dodatkowo zamocowac kotkami. Dtugos¢, ilos¢ i miejsce mocowania kotkéw —
zgodnie z wytycznymi systemodawcy. Wszystkie ptaszczyzny scian zazbroi¢ tkaning
zbrojagcg z widkna szklanego i zaszpachlowaé klejem szpachlowym. Na
wyszpachlowanej $Scianie utozy¢ tynk mineralny o strukturze ,baranka” gr. 2 mm
malowany farbg silikonowg, w kolorystyce okreslonej na rysunkach kolorystyki
elewacji.

6. Stolarka okienna:

Nalezy uwzgledni¢ wymiane okien w czesciach wspélnych o wspétczynniku przenikania ciepta
U = 1,4 W/(m?*K)-(szyby <1,0), szczelno$¢ a< 0,3 uchylne z nawietrznikami automatycznymi.
Stolarka okienna i drzwiowa zgodna z:

PN-88/B-10085 "Stolarka budowlana. Okna i drzwi: Wymagania i badania oraz PNEN 1192,
PN-83/B-03430 "Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej. Wymagania.", PN-B-02151-03:1999 "Akustyka budowlana. Ochrona
przed hatasem pomieszczen budynkach oraz izolacyjnos¢ akustyczna elementow
budowlanych."

7. Elementy dekarskie i slusarskie:

Usuniete opierzenia wykonac¢ na nowo z blachy ocynkowanej - kolor naturalny.
Parapety wykona¢ na nowo z blachy ocynkowanej powlekanej proszkowo w kolorze
biatym — ostateczng kolorystyke uzgodni¢ z inwestorem. Istniejgce rury spustowe na
czas termomodernizacji zdemontowac, po dociepleniu scian zamontowac¢ ponownie
za pomocg wspornikéw, uwzgledniajgcych grubosé projektowanej warstwy izolacji
termicznej i sposéb montazu do $ciany prefabrykowanej. Nad terenem dla
wszystkich rur spustowych powinny by¢é wykonane czyszczaki, PCW lub podobne
trwate, co nalezy uwzgledni¢ w przypadku ich braku. Przy montazu opierzenia,
parapetéw i kotwieniu uchwytéw do orynnowania i/lub oswietlenia zewnetrznego
budynku uwzgledni¢ grubos¢ ocieplenia. Nalezy zdemontowac i ponownie
zamontowac lampy i domofony. Istniejgce szafki instalacyjne, komin kotta o ile nie
ma przeciwwskazan technicznych i formalnych nalezy przemalowac na kolor zgodny
z kolorystykg elewaciji, umieszczajgc na nich tylko wymagane oznaczenia.

8. Opaski:
Dookotfa budynku wykonac¢ opaski z kostki betonowej gr. 6 cm. Wykonac¢ opaske na
podsypce piaskowej, o catkowitej szerokosci 50 cm, ograniczonej kraweznikami

9. Informacja wizualna:

a ocieplonych, otynkowanych i pomalowanych w kolorze wskazanym w projekcie
Scianach, odtworzy¢ istniejgce numery informacyjne budynku. Nad drzwiami
wejsciowymi do klatek schodowych nalezy zastosowac¢ odpowiednie oznaczenia.

10. Roboty uzupetniajace:



Nalezy dokona¢ napraw uzupetniajgcych i zabezpieczajgcych piyt i elementéw
czotowych balkonéw przed malowaniem pod kolor elewacji. Nalezy przetozy¢ numery
policyjne, tablice informacyjne, lampy, pamietajgc o0 zastosowaniu dtugiego
mocowania przez warstwe ocieplenia. Plac budowy nalezy oczysci¢, uszkodzong
zieleh wokot budynku odtworzyé¢ - rekultywacja terenu.

11. Kolorystyka:

Tonacja bezowa: ujednolicenie kolorystyki elewacji stosujgc na niej kolor bezowy
(BAUMIT LIFE kolor: 0399), zaakcentowanie uktadu okien stosujgc kolor
ciemnobezowy (BAUMIT LIFE kolor: 0396). Cok6t w kolorze szarym (BAUMIT LIFE
kolor: 0435). Wneki okienne i drzwiowe w kolorze elewacji (BAUMIT LIFE kolor:
0399).

Ostateczna kolorystyka elewacji uzgodnic¢ z inwestorem, po uprzednim wykonaniu na
Scianie prébek w postaci ptaszczyzn o wymiarach 1x1m. Wszystkie opisane zatozenia
przedstawiono w czesci graficznej na kolorowo, okreslajgc zakres stosowania danego
koloru, starajgc sie przy tym w miare wiernie odtworzy¢ barwe. Dobor koloru
okreslonego wg wzornikéw farby silikonowej Baumit Life.

Opracowat:
mgr inz. arch. Mariusz Sawicki
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